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Hausordnung

Das Zusammenleben im THE FIZZ erfordert besondere Riicksichtnahme aufeinander. Beldstigungen und Stérungen von
Mitbewohnern sind zu vermeiden. Der Mieter verpflichtet sich zur Wahrung des Hausfriedens zur gegenseitigen
Riicksichtnahme. Gegenseitige Riicksichtnahme, die Bereitschaft miteinander Konflikte zu regeln und Toleranz sind
unerlassliche Voraussetzungen fiir das Zusammenleben im THE FIZZ.

1. Wohnen im THE FIZZ

1.1  Das Wohnen im Geb&ude ist nur auf der Grundlage eines giiltigen Mietvertrages zuldssig. Selbiges gilt fiir die Nutzung
samtlicher Gemeinschaftsraume und die Nutzung der Tiefgarage. Freunde und Bekannte kénnen gerne zu Besuch
vorbeikommen. Besucher haben auf Aufforderung des House-Managers, seiner Mitarbeiter sowie des
Sicherheitspersonals-Auskunft zu geben, welcher Mieter des THE FIZZ sie zu einem Besuch eingeladen hat. Kommen
Besucher der Aufforderung nicht nach oder sind sie nicht von einem Mieter des THE FIZZ eingeladen (,Unberechtigter
Besucher”), diirfen der House-Manager, seine Mitarbeiter sowie das Sicherheitspersonal unter Ausiibung des
Hausrechts einen Unberechtigten Besucher des THE FIZZ verweisen.

1.2 Der Vermieter oder sein Beauftragter konnen die Mietraume nach vorhergehender Anmeldung oder Ankiindigung
durch Aushang unter Riicksichtnahme auf die berechtigten Interessen des Mieters betreten. Bei Gefahr ist der Zutritt
jederzeit gestattet und zu ermdglichen.

2. Nutzung des angemieteten Wohnraumes
Die dem Mieter zur Benutzung anvertrauten Mietrdume sind sorgfaltig zu behandeln und vor Schéden zu beschiitzen,
u. a. gilt hierfiir folgendes:

2.1  Spatestens mit Ablauf der Mietzeit hat die Entfernung eigener Mdbel aus dem Gebdude zu erfolgen. Wird dieser Pflicht
nicht nachgekommen, erfolgt eine kostenpflichtige Entfernung durch den Eigentiimer. Gemaf3 § 1111 ABGB haftet der
Mieter fiir von ihm und seinen Familienangehdrigen, Gésten oder sonst sich im Mietgegenstand mit seiner Zustimmung
befindlichen Personen verschuldeten Schdden am Mietgegenstand. Verschuldet der Mieter zB durch Ein- und
Ausrdaumen von Mobeln Schaden am Mietgegenstand, hat er dem Vermieter diese Schaden daher zu ersetzen.

2.2 Notwendige Reparaturen, Defekte und Schdden an der Einrichtung der Zimmer sind unverziiglich beim House
Manager zu melden.

2.3 Die Nutzung der technischen Gerate im Mietraum hat nach den zum Einzug ausgegebenen Bedienungsanleitungen zu
erfolgen.

2.4  Das Bekleben der Gemeinschaftsrdume - hierzu gehort auch die Aufdenseite der Tiire des gemieteten Apartments - mit
Postern, Aufklebern o. 4. ist nicht gestattet.

2.5 Boden, Fenster, Tiiren und die mitvermieteten Einrichtungsgegenstidnde diirfen nur mit handelsiiblichen und dafiir
vorgesehenen Mitteln gereinigt werden. Pflegehinweise sind zu beachten.

2.6 Indas WC oder die sonstigen Abfliisse diirfen keine Gegenstinde/Speisereste geworfen werden, die geeignet sind, eine
Verstopfung herbeizufithren. Ausgusssiphons sind auf Kosten des Mieters in gebrauchsfahigem Zustand zu erhalten.

2.7  Der Gebrauch von dtzenden Rohrreinigern ist wegen der dadurch drohenden Gefahr fiir die Abflussrohre untersagt.

2.8  Das Waschen oder Trockenen von Wiasche in den Zimmern ist wegen der damit verbundenen Gefahr der
Schimmelbildung in den Wohnrdaumen nicht empfohlen. Der Mieter sollte die ihm zur Verfiigung gestellten, speziell
ausgerilisteten Wasche- und Trockenrdume benutzen.

2.9  Tiren und Fenster sind bei Unwetter und Abwesenheit ordnungsgemaf3 verschlossen zu halten.

2.10 Bei Ungezieferbefall in den Mietrdumen hat der Mieter unverziiglich dem House Manager Anzeige zu erstatten.
Unterlassung oder schuldhafte Verzogerung der Anzeige hat den Verlust eventueller Anspriiche gegen den Vermieter
zur Folge.

2.11 Das Aufstellen und Betreiben von fiir Wohnungen derartiger Grofde uniibliche zusétzliche Haushaltsgeréte, wie
zusatzliche Kochplatten(bei Vorhandensein von Kochplatten), Waschmaschinen, Wascheschleudern, elektrischen
Waschetrocknern, Kiihlgeraten und elektrischen Warmequellen (Heizliifter), fiir die ein im Verhaltnis zum iblichen
Strombedarf eines Mieters unangemessen hoher zusatzlicher Strombedarf anféllt oder eine erhdhte Brandgefahr
besteht, wodurch die Interessen des Vermieters groblich beeintrachtigt werden, ist wegen der Gemeinschaftlichkeit
der Stromkosten als Teil der Betriebskosten ohne vorherige Zustimmung des Vermieters untersagt. Der Mieter ist
daher nicht berechtigt, zB Warmelampen fiir Gewéchse, Vorrichtungen zum ,Minen“ von Kryptowahrungen und
derartige elektrische Geréte anzuschliefien und zu betreiben, die nicht tiblicherweise zur Haushaltsfithrung einer
Wohnung benétigt werden. Nicht verboten sind selbstverstandlich verkehrsiibliche Haushaltsgeréte, zB Teekocher,
Ladegerdte, Fohn usw. Mit Zustimmung des Vermieters diirfen auch uniibliche zusatzliche Haushaltsgerate im
Apartment betrieben werden.

2.12  Anund vor den Fenstern, aufderhalb der gemieteten Flachen, diirfen keine Kleider, Anziige u. 4. aufgehdngt werden.
Fliissigkeiten, Unrat und dergleichen diirfen nicht aus den Fenstern und vom Balkon in den Hof, den Garten, auf das
Dach oder in die Dachrinnen entleert bzw. geworfen werden.

2.13 Die Lagerung von Unrat, Geriimpel u. 4. auf dem Balkon und dessen Benutzung als Abstellplatz ist unzulassig.

2.14 Das Grillen auf dem Balkon ist nicht zul&ssig.

2.15 Teppiche, Betten, Decken, Polstermébel u. 4. Gegenstdnde diirfen weder im Treppenhaus, noch aus dem Fenster oder
auf Balkonen gereinigt werden.

2.16 Bauliche Anderungen - im Zimmer, am Gebiude oder am Inventar, die nicht nur geringfiigig sind, sind nicht gestattet.

2.17 Personliches Eigentum und Wertsachen sind unter sicherem Verschluss zu halten.
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Der Ersatz von Glithbirnen oder Leuchtrohren geht zu Lasten des Mieters. Zum Zeitpunkt der Riickstellung des
Apartments nicht mehr funktionsfahige Leuchtmittel, zB Glithbirnen und Leuchtrdéhren, hat der Mieter durch
funktionsfahige Leuchtmittel auszutauschen, sodass diese die bei Einzug gleiche Leuchtstiarke aufweisen.

Mit Wasser, Strom, Warmwasser und Warmeenergie ist sparsam umzugehen. Bei ldngerer Abwesenheit hat der Mieter
die Heizungszufuhr zu reduzieren und die Fenster geschlossen zu halten.

Der Mieter hat fiir ausreichende Liiftung zu sorgen. Wahrend der Heizperiode eignet sich hierzu mehrmalige tagliche
Stofdliiftung zum Luftaustausch. Standige Kippstellung des Fensterfliigels verursacht erhebliche Energieverluste, die zu
vermeiden sind.

Der Mieter ist nicht berechtigt, das Apartment entgeltlich oder unentgeltlich Dritten zu {iberlassen, sofern dadurch
wichtige Interessen des Vermieters beeintrachtigt werden. Vor diesem Hintergrund ist der Mieter insbesondere nicht
berechtigt, das Apartment iiber Reise- und Internetportale oder auf sonstige Art (Airbnb, Wimdu, etc.) anzubieten und
unterzuvermieten oder weiterzugeben, als eine derartige Nutzung wesentlichen Interessen des Vermieters
widerspricht und auch zu einem Sicherheitsrisiko fiir die anderen Bewohner fiihrt. Fiir den Fall des Verstofies gegen
dieses vertragliche Verbot hat der Mieter dem Vermieter den dadurch entstandenen Schaden zu ersetzen.

Verfligt der Mietgegenstand iiber Balkon- oder Terrassenfldachen, sind diese von Unkraut freizuhalten und etwaige
Wasserablaufe sind frei von Laub und Schmutz zu halten. Sollte ein Aufdenwasseranschluss vorhanden sein, hat der
Mieter bei sonstiger Haftung fiir eventuell daraus entstehende Schaden dafiir zu sorgen, dass dieser bei Beginn der
kalten Jahreszeit abgedreht und entleert wird. Bei Beendigung des Mietverhaltnisses hat der Mieter auch den Balkon
oder die Terrasse in ordnungsgemafien Zustand und gerdumt von sdmtlichen Fahrnissen zuriickzustellen.

Nutzung der Gemeinschaftseinrichtungen im THE FIZZ

Bei der Benutzung gemeinschaftlich zuganglicher Hauseinrichtungen sind diese ebenfalls pfleglich zu behandeln und
Beschaddigungen zu unterlassen. Dies verpflichtet die Mieter zu folgendem:

Der Mieter hat dafiir zu sorgen, dass nicht unnétig Wasser und Strom in den gemeinschaftlich benutzten Gebaudeteilen
verbraucht wird. Auch hat er die unbefugte Benutzung von Hauseinrichtungen zu verhindern.

Die Reinigung der Gemeinschaftsraume geschieht umgehend nach deren Nutzung. Dies gilt auch fiir iberlassene
technische Gerdate in den Gemeinschaftseinrichtungen.

Die Kiihlschrédnke sind regelmaflig zu reinigen und mindestens einmal in vier Wochen zu enteisen. Herde
(einschliefllich Backréhren), Waschmaschinen und Trockner im zentralen Waschmaschinenraum sind sofort nach
Gebrauch zu sdubern (verschiittete Waschmittel entfernen!).

Kehricht und Abfélle diirfen nur in, nicht neben die hierzu bestimmten Tonnen geleert werden. Dabei sind etwaige
behordliche Vorschriften iiber Abfalltrennung (Biomiill, Restmiill, Papiertonne u. 4.) zu beachten. Sperrige oder leicht
brennbare Abfille sind vorschriftsgemafd aufierhalb des Hauses anderweitig zu entsorgen.

Das Anbringen von Plakaten, Bildern und Aufklebern, Transparenten, Beschriftungen etc., an den Wanden/Decken in
allen Gemeinschaftsbereichen ist untersagt.

Gemafd § 1111 ABGB haftet der Mieter fiir von ihm und seinen Familienangehdrigen, Gasten oder sonst sich im
Mietgegenstand mit seiner Zustimmung befindlichen Personen verschuldeten Schaden am Mietgegenstand.
Verschuldet der Mieter zB durch Ein- und Ausrdumen von Mobeln Schaden am Mietgegenstand, hat er dem Vermieter
diese Schaden daher zu ersetzen.

Die Hausbriefkastenanlage wird vom House Manager mit entsprechenden Zimmernummern versehen. Das Anbringen
von Namens-Schildern ist zur Wahrung des einheitlichen Erscheinungsbildes von THE FIZZ nicht gestattet.

Das Anbringen von Auf3enantennen und Satellitenanlagen ist nicht erlaubt. Das Bohren von Léchern in die Wande,
Decken und Balkone ist streng verboten, da die Versorgungsleitungen teilweise fest in den Beton eingelassen sind und
ihre Fiihrung dem Mieter unbekannt ist. Sie konnten leicht beschadigt werden. Kosten, die dem Eigentiimer durch das
verbotswidrige Bohren von Lochern, insbesondere an der Hausinstallation, entstehen, sind vom Mieter zu ersetzen.
Bauliche Verdnderungen sowie Eingriffe in Sicherheits- und Versorgungseinrichtungen (z.B. Schlief3systeme, Gas-,
Wasser- und Sanitarbereiche, Elektronetz) sind nicht zulassig. Alle vom Mieter genutzten elektrischen Gerdte miissen
das CE-Konformititskennzeichen der EU tragen.

Die Gemeinschaftsflichen und Studyrdaume diirfen fiir Parties und Feiern nur nach vorheriger Riicksprache mit den
House Managern genutzt werden. Fiir eine Party in diesen Raumlichkeiten gilt eine Personenobergrenze von maximal
15 Personen. Bei einer Partie ab 5 externen Gasten ist eine Gasteliste spatestens am Tag vor der Partie beim Vermieter
abzugeben.

Etagengdnge und Fluchtwege diirfen nicht fiir Partys und Feiern genutzt werden.

Das Halten von wohnungsiiblichen Kleintieren, welche artgerecht in geeigneten Behaltnissen gehalten werden, ist
zuldssig. Das Halten nicht-wohnungsiiblicher Tiere ist nur nach Zustimmung des House Managers erlaubt. Das Halten
von Hunden, Katzen oder freilaufende, gefahrliche sowie exotische Tiere ist nicht zuldssig. Wenn durch die Tierhaltung
Mitbewohner belastigt oder Allergie-bedingt beeintrachtigt werden, und/oder ein erheblich nachteiliger Gebrauch der
Wohnung (unsaubere Tierhaltung) verursacht wird, kann dies zur Untersagung der Tierhaltung fiihren.

Riicksichtnahme & Nachtruhe

In unserem THE FIZZ Studenten-Wohnhaus soll der Bewohner die Méglichkeit haben, ungestort zu studieren bzw.
wissenschaftlich zu arbeiten. Das Zusammenleben im THE FIZZ erfordert besondere Riicksichtnahme. Die Stérung von
Mitbewohnern ist zu unterlassen. Larm, wie z.B. laute Musik, Tiiren schlagen usw. ist zu vermeiden. Rundfunk- und
Fernsehgerate sind auf Zimmerlautstédrke einzustellen. Stark Trittschall entwickelndes Schuhwerk wie z.B. Clogs, sind
mit grofier Riicksichtnahme zu verwenden.

In der Zeit von 22:00 bis 07:00 Uhr ist die Nachtruhe im Wohnbereich und in den Gemeinschaftsraumen einzuhalten.
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In der Zeit zwischen 22:00 Uhr und 07:00 Uhr sind die Gemeinschaftsflachen (1.-7. Stock), sowie die Auf3enbereiche
(Innenhof und Dachterrasse) gesperrt. Fiir Ausnahmen bitte mit dem House Manager in Kontakt treten.

Brandschutz

Der Brandschutz im Gebaude ist ein wichtiges Erfordernis. Der Mieter ist verpflichtet sich nach seinem Einzug tiber die
Brandschutzvorkehrungen, Fluchtwege und Alarmierungsmoglichkeiten zu informieren und sich so zu verhalten, dass
Branden vorgebeugt wird.

Brandschutzanlagen diirfen nicht beschadigt oder in ihrer Funktion eingeschrankt werden.

Die missbrauchliche Benutzung von Feuerloschern ist untersagt.

Das Abstellen von Fahrradern, Kinderwagen, Rollern, Bierkdsten und anderen Gegenstidnden in den Fluren, den
Treppenhiusern, Balkonen, Wohnflachen, dem Hof oder auf den Vorplatzen der Wohnung ist nicht gestattet. Zum
Abstellen der Fahrrader ist der hierfiir vorgesehene Raum/Stellplatz zu verwenden.

Lagerung

Gemeinschaftlich genutzte Grundstiicks- und Gebaudeflachen sind von privaten Lagergegenstianden freizuhalten. Das
gilt fiir Flure, Treppenhduser, Sanitarraume, Kiichen, Fernsehrdume, Balkone; gleichfalls auch fiir die Freiflachen des
Wohnheims.

Leicht entziindliche, schadliche, gefdhrliche oder iibelriechende Stoffe / Substanzen diirfen weder auf dem Grundstiick
noch im Gebaude aufbewahrt werden.

Fahrzeuge / KFZ / Motorrider / Stellplitze

Ausschliefdlich ein abgeschlossener Mietvertrag berechtigt den Mieter zur Nutzung des ihm zugewiesenen Stellplatzes.
Zur Erstellung des Mietvertrages und aus sicherheitstechnischen Griinden ist der Mieter verpflichtet dem Vermieter
das amtliche Zulassungs-Kennzeichen zu nennen.

Motorrader, Motorroller, Mopeds und PKWs sind nur auf gemieteten Einstellpldtzen oder in der Garage abzustellen.
Parkplatz und Feuerwehrzufahrten sind aus Griinden der Verkehrs- und Brandsicherheit freizuhalten.

Auf dem gesamten Wohnheimgelande gilt die StVO. Beschilderungen sind zu beachten. Jeder Verkehrsteilnehmer hat
sich auf dem Geldnde so zu verhalten, dass eine Gefidhrdung oder Behinderung anderer ausgeschlossen ist.

Soweit zur Feststellung der Parkbefugnis Berechtigungsscheine oder Plaketten ausgegeben werden, sind diese am
Fahrzeug zu befestigen.

Die Einstellplatze diirfen nur fiir betriebsbereite und polizeilich angemeldete Kraftfahrzeuge in Anspruch genommen
werden.

Das Abstellen von Kraftfahrzeugen auf3erhalb der markierten Einstellplatze und unberechtigtes Parken auf den
Abstellplédtzen sind nicht gestattet. Dennoch abgestellte Fahrzeuge werden auf Kosten des Halters entfernt.

Fiir die Fahrzeugsicherheit tibernimmt der Vermieter keine Garantie.

Rundfunk & Fernsehen

Fiir die Benutzung der Rundfunk- und Fernsehsteckdosen sind entsprechend genormte Anschlusskabel zu verwenden.
Manipulationen an der Anschlusssteckdose sind zu unterlassen.

Die Anmeldung von Fernseh- und Radiogerdten muss vom Mieter selbst vorgenommen werden.

Aushinge / Information / FIZZY FIZZ Facebook

Informationen fiir die Mieter von THE FIZZ befinden sich an den hierfiir vorgesehenen FIZZ-Boards . Zudem werden
alle Informationen und Neuigkeiten von THE FIZZ in der geschlossenen Facebook-Gruppe , FizzyFizz“ an die
Gemeinschaft kommuniziert.

Zugang zur geschlossenen Facebook-Community bekommt der Mieter durch den House Manager.

Sicherheit

Aus Sicherheitsgriinden ist die Haustiir bzw. Etagentiir / Wohnungseingangstiir und samtliche Zugangsmaoglichkeiten
zum Gesamtobjekt stets verschlossen zu halten.

Tiirschliissel sind sorgfaltig aufzubewahren. Bei Verlust ist der House Manager sofort zu benachrichtigen. Die Kosten
der Wiederbeschaffung tragt der Mieter.

Der Vermieter kann bei Verlust des Schliissels auf Kosten des Mieters das Schloss auswechseln lassen.

Das vom Vermieter eingebaute Schloss und Schlief3system darf aus Sicherheitsgriinden nicht beliebig ohne Vorliegen
eines wichtigen Grundes durch ein anderes ersetzt und verandert werden. Der Vermieter hat ein Interesse an der
unveranderten Beibehaltung eines einheitlichen Schlief3systems, sodass ihm durch Austausch des Schlief3systems
eines Apartments ein erheblicher wirtschaftlicher Nachteil entsteht. Fiir den Fall eines Schlosswechsels durch den
Mieter hat dieser dem Vermieter alle dem Vermieter dadurch entstehenden Nachteile zu ersetzen. Der Vermieter weist
darauf hin, dass das verbaute, besondere Schlief3system nicht ohne Beschddigung durch ein gewdhnliches Schloss
ausgetauscht werden kann. Zudem hat der Mieter bei Riickstellung des Apartments die Funktion des verbauten
Schlief3systems wiederherzustellen.

Aufientiiren sind immer geschlossen zu halten

Rauchverbot im gesamten Gebéude, d.h. dem Apartment und den Gemeinschaftsflichen besteht ein strenges
Rauchverbot. Davon betroffen sind: Zigaretten, E-Zigaretten, sowie Steamer.

Ein- und Ausziige
Ein- und Ausziige sind ausschlieRlich werktags zwischen Montag und Freitag wihrend den Offnungszeiten méglich.
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